CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

R CUONG CHI TIET DU THAO NGHI QUYET

Vé thi diém thue hién du 4n nha & thwong mai thong qua théa thuan vé
nhin quyén sir dung dit hoiic dang c6 quyén sir dung dit ma dat dé

khong phai la dat &

QUOC HOI
Can civ Hién phap nwéc Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt 6 80/2015/QH13 da
dwoc swa doi, bo sung mot so diéu theo Ludt so 63/2020/QH14;

QUYET NGHI:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
Dinh huong quy dinh:

“1. Nghi quyét nay quy dinh thi diém thyc hién du 4n nha & thuong mai
thong qua thda thudn vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén st dung
dat ma dat do khong phai la dat ¢ (sau day goi la dy an thi diém).

2. Nghi quyét nay 4p dung dbi véi:

a) Co quan nha nudc;

b) Doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
phap luét vé kinh doanh bat dong san;

¢) Nguoi sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.”

Pi¢u 2. Loai dat thwc hién du 4n nha & thwong mai théng qua théa
thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén sir dung dat ma dat do
khong phai la dat &

Dinh huong quy dinh:

“1. Dt dé thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua thda thuan vé nhan
quyén str dung dat 1a cac loai dat theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Luat Dt dai nam 2024
ma du di€u kién chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cia phap luat dat dai.

Hinh thire thoa thuén bao gdm: chuyén nhuong quyén sir dung dat, gop von
bang quyén sir dung dat, tang cho quyén sir dung dat.

2. Dét do doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang c6 quyén sir dung
thudéc mdt hoac bao gom cac loai dat sau:



a) Dat nong nghiép;
b) Pét phi nong nghiép khong phai dat .

Trudong hop du an nha ¢ thuong mai cAn mé& rong dién tich so voi dién tich
dat doanh nghiép dang sur dung thi doanh nghi¢p thuc hi¢n thoa thuan nhan quyén
sur dung dat doi vai loai dat quy dinh tai khoan 1 Di€u nay dé co dat thuc hién du an.

3. Truong hop trong khu d4t thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua
hinh thirc nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6 dién tich dat
do co quan, t chirc ctia Nha nuée quan 1y thi Nha nude thu hdi dét thue hién giao
dat, cho thué dat cho nha dau tu khong thong qua déu gid quyén st dung dét,
khong thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n co st dung dat.”

Picu 3. Piéu kién dé thuc hién dw an nha & thwong mai thong qua théa
thuan vé nhan quyén sir dung dat hoac dang c6 quyén sir dung dat

Dinh hwong quy dinh:

“1. Dy an phu hop vé6i quy hoach tinh, quy hoach sir dung dit cip huyén
hoac quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

2. Co trong danh muc du an thudc chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phuong da dugc quyét dinh, phé duyét.

3. Dy 4n duoc Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 vin ban chap thuén vé viéc thoa
thuan v€ nhan quyén sir dung dat.

4. Ngoai diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 2 ctia Nghi quyét
nay, doanh nghiep kinh doanh bét dong san dugc cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thyc hién du an phai dap mg cac dleu kién theo quy dinh cua phap
luat Ve dat dai, phap luat vé nha &, phap luat Ve kinh doanh bat dong san, phap
luat vé dau tu va phap luat khac co lién quan.”

Pi¢u 4. Lya chon du an, dia ban thuc hién thi diém
Dinh huong quy dinh:

“1. Viéc thuc hién thi diém du 4n nha & thuong mai thong qua théa thuan
v€ nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén stir dung dat ma dat do khong phai
la dat & khong vuot qua 30% so6 luong du an va 20% tong dién tich nhu cau phat
trién du an nha & dugc phé duyét ciia chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dén
nam 2030.

2. Uu tién thyc hién thi diém ddi voi khu vuc d6 thi, khu vuc quy hoach
phat trién do6 thi da duogc phé duyét.

3. Can cilr quy dinh tai cac diéu 1, 2 va 3 cua Nghi quyet nay, Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh cu thé vé viéc thu’c hién dy 4n thi diém phu hop véi tinh
hinh thyc té ciia dia phuong.

4. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cap théng qua
danh muc du an thi diém trudc khi thue hién thi diém.”



Piéu 5. T6 chirc thue hién
Dinh huong quy dinh:
“1. Chinh phu c6 trach nhiém sau day:

a) Trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh, ¢6 trach nhiém to chic
thuc hién Nghi quyét nay; kiém tra danh gia tinh hinh thyc hién Nghi quyét, tong
két viéc thuc hién Nghi quyét va bao cdo Qudc hdi.

b) Chi dao cc co quan lién quan phdi hop véi cac dia phuong trong qua
trinh thyc hién Nghi quyét.

2. Quéc hoi, Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Mt tran TH quéc Viét Nam, Hoi
dong Dan toc, cac Uy ban ciia Qudc hoi, Poan dai biéu Qudc hoi tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong va Pai biéu Quéc hoi trong pham vi nhiém vy, quyén han
ctia minh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.”

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

Dinh hwong quy dinh:

“1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2025 va
dugc thuc hién trong 05 nam.

2. Cac ndi dung khéc lién quan dén sir dung dat dé thuc hién du 4n nha &
thuong mai théng qua thoa thuén vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén
sir dung dat ma dat do khong phai 1a dat & khong quy dinh tai Nghi quyét nay thi
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 va cac vin ban quy
dinh chi tiét thi hanh.

3. Sau khi Nghi quyét nay hét hiéu luc, doanh nghiép kinh doanh bat dong
san dang thuc hién du an thi diém thi duge tiép tuc thuc hién cho dén khi két thic
du an. Nguoi nhan quyén st dung dat ¢, nha ¢ va tai san 1 cong trinh xay dung
gin lién v6i dat trong du 4n thi diém thi c6 quyén va nghia vu cta nguoi st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san theo quy dinh cta phap luét.”

Nghi quyét nay dwoc Quéc héi nuée Cong hod xd hoi chii nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thir 7 thong quangay  thang  nam 2024.

CHU TICH QUOC HOI

Vuong Dinh Hué
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